GEMEINDE HEILIGENBERG

Bebauungsplan ,Ortsetter — 5. Anderung*
Planzeichnung

Datum: 25.06.2013 Mafstab: 1:500

Gezelchnet: Blattgroiie: A2

Geandert: Blatthummer:
JOHANN PLANSTATT FUR

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

SENNER UMWELTPLANUNG
FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA, SRL
88662 UBERLINGEN BREITLESTR.21

TEL: 07551 / 91990 Fax: 9199-29 e-mail: info@planstatt-senner.de




Bebauungsplan ,Ortsetter - 5. Anderung’ 4
Planstatt Senner
A - VERFAHRENSVERMERKE
Verfahrensschyritte Datum
1. Aufstellungsbeschluss als Bebauungsplan der § 2 (1) BauGB 24.07.2012
Innenentwicklung nach § 13a BauGB durch den
Gemeinderat der Gemeinde Heiligenberg
sowie .
Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB,
und der Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher § 4 (1) BauGB
Belange
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- § 2 (1) BauGB 26.07.2012
beschlusses sowie der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit
3. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 06.08. -
08.09.2012
4. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager § 4 (1) BauGB 06.08. -
gifentlicher Belange 6.09.2012
5. Billigungsbeschluss und Beschluss zur formlichen § 3 (2) BauGB, 16.10.2012
Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der § 4 (2) BauGB
Behdérden und Trager offentlicher Belange
6. Oﬁeptliche Bekanntmachung der férmlichen Beteiligung § 3 (2) BauGB 18.10.2012
der Offentlichkeit
7. Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (2) BauGB 26.10. -
26.11.2012
8. Férmiliche Beteiligung der Behdrden und Trager § 4 (2) BauGB 26.10. -
offentlicher Belange 26.11.2012
9. Beschluss zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und §4a(3) BauGB  26.02.2013
der Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher
Belange
10. Offentliche Bekanntmachung der erneuten Beteiligung der  § 4a (3) BauGB  28.02.2013
Offentlichkeit
11.  Erneute Beteiligung der Offentlichkeit der Behérden und § 4a (3) BauGB  11.03. -
Trager offentlicher Belange 02.04.2013
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12.  Beschluss zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und § 4z (3) BauGB  23.04.2013
der Betelligung der Behotrden und Trager &ffentlicher
Belange

13. foentliche Bekanntmachung der erneuten Beteiligung der  § 4a (3) BauGB  25.04.2013
Offentlichkeit

14. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden — § 4a(3) BauGB  08.05. -
und Trager dffentlicher Belange 22.05.2013

15. Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB 25.06.2013

16. Ortsibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der § 10 (3) BauGB  04.07.2013

Satzung



Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

BauGB Baugesetzbuch 2004 (letzte Anderung 2011)

BauNVO Baunutzungsverordnung 1993

PlanZV Planzeichenverordnung 1990
LBO Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg 2010

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 BauGB

Mischgebiet

{§ 6 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung

§ 9Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16-20 BauNVO

Fiillschema der Nutzunsschablone

Anzahl der Vollgeschosse

Art der baulichen M-
Bldeing M slehe Eintrag im Baufenster
Grundflichenzahl maximale Firsthdhe (FH)
GRZ: 0,75 slehe Eintrag im Baufenster
" Dachform:
Batwaisca SD 15°45° DN

Mi-1 = Mischgebiet 1

Il - IV = max. zulassige Anzahl der Vollgeschosse
GRZ = max. zuldssige Grundflachenzahl

a = abweichende Bauweise

DN 8D = zulassige Dachneigung fiir Satteldacher
6 WE = maximale Anzahl der Wohneinheiten

max. Anzahl der Wohneinheiten (WE) - siehe Eintrag im Baufenster

Art der baufichen
Nutzung: Mi-2 "
GrundfiAchenzahl
GRZ:06
5 Dachform:
Bauwelse: o SD 30.45° DN
Uberbaubare Grundstiickfliiche

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

MI-2 = Mischgebiet 2

HI = max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
GRZ = max. zuldssige Grundflachenzahl

o = offene Bauweise

DN SD = zuldssige Dachneigung fiir Satteldacher

tiberbaubare Grundstiicksfliche
Baugrenze (s 23 avs. 3Baunvo)

—— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Zweckbestimmung: "Zufahrt Tiefgarage (privat)"
Zweckbestimmung: "Offentlicher FuRweg"
Zweckbestimmung: "Aussichisterrasse offentlich”



Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache

private Griinfliche

Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlielich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zisteme

Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

{§ 9 Abs. 1 Nr, 20 und Nr. 25 BauGB)

o 0 0o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0O O O 0O {§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot fiir Baume

Pflanzgebot fiir sonstige
Bepflanzungen hier Gehdize
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom

9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
ca. 0,5 ha

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
hier Stelipldtze in Tiefgarage
{§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
{& 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV(3)

EFH = Erdgeschossfulbodenhohe
OKFF = Oberkante FertigfuRbodenhdhe
OK = Oberkante

FH = Firsthohe

TG = Tiefgarage

SG = Sockelgeschoss

EG = Erdgeschoss

DG = Dachgeschoss



Allgemeine Planzeichen
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Grenze des Landschaftsschutzgebiets
"Heiligenberg, Nr. 4.35.027"

Grenze des Wasserschutzgebiets
"Heiligenberg-Steigen"

Baufenster des bislang rechtskraftigen
Bebauungsplans von 1968

Geplanter Gebaudeabbruch

Sichtdreiecke

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschiitzter Griinbestand
Mammutbaum (Nr.lID 8506)
und Traufbuchen

Angrenzender Bebauungsplan
"Ortsetter 4.Anderung”



